/7> URBAN & PARTNER

699 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Bratislava |
Obec: Bratislava-Staré Mesto
Ulica: Maridnska
Druh: Byty
Typ bytu: 5 a viac izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: - aktivne Celkova plocha: 218 m’
Vlastmctvo 'osobne Plocha balkéna: 4m
Uz:tkova plocha S 218n m Pocet balkonov |
Zastavana plocha ’212m Terasa plocha - 8m
Podlahova plocha:  200m’  Pocetterds: 1
Skladové plocha: 6m’  Pivnicaplocha: 6m
Stav - c:astocne prerobeny pocet pivpic: -~ 1
Pocet’z"‘-’b > Orientacia: . Zapad, Vychod
Energetlcky certlﬁkat S ZIadne Vykurovanle Iokalne‘:. S .a"n‘o.
Typbudovy: — teha  Telefon 4no
Typvybavy:  kompletne vybaveny Intermet: 4no
Balkénp: ~ éno Satelit ... @no
Terasa:  ano OP“CkaS’ef .........ano
Pivnica: . 4ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

VELKOMETRAZNY 5-1ZBOVY MEZONET S GALERIOU, TERASOU A SAUNOU | MARIANSKA ULICA - STARE
MESTO

URBAN & PARTNER vam prinasa do ponuky nehnutelnost urcent pre klienta, ktory pri byvani hlada
predovsetkym priestor, komfort, sukromie a atraktivnu mestsku adresu.



Na Marianskej ulici, priamo v srdci bratislavského Starého Mesta, sa nachadza tento 5-izbovy mezonet
s interiérovou vymerou priblizne 200 m2. Dvojpodlazné riesenie, velkorysé miestnosti, galéria, terasa,
balkdn, sauna a viastna posilrioviia vytvaraju byvanie, ktoré svojou dispoziciou pripomina skér rodinny
dom neZ klasicky mestsky byt.

Nehnutelhost je situovana na najvyssom, 4. podlazi bytového domu a zadrovern ide o komornejsi
projekt s iba 12 bytovymi jednotkami. Vysledkom je prijemna kombinacia mestského Zivota a pocitu
sukromia.

ARCHITEKTONICKY ZAUJIMAVY PRIESTOR S GALERIOU
Najvyraznejsou castou bytu je bezpochyby hlavna obytna zéna.

Priestranna obyvacia izba je otvorena do galérie, ktora vytvara v interiéri zaujimavu vysku a dodava
celému priestoru osobitt atmosféru. Velké presklené plochy zaroven prinasaju do interiéru mnozstvo
prirodzeného svetla.

Obyvacia cast je plynulo prepojena s jedalriou a kuchyriou, vdaka comu vznika velky spolocensky
priestor vhodny na kaZzdodenny rodinny Zivot aj na stretnutia s priatelmi.

Dvojpodlazna dispozicia zaroven umoznuje oddelit spolocensku cast od stikromnych priestorov
domacnosti.

DISPOZICIA, KTORA PONUKA MNOZSTVO MOZNOSTI
Spodna uroven bytu je koncipovana predovsetkym ako denna a Ciasto¢ne sukromnad zéna.

Po vstupe sa dostavame do priestrannej haly, z ktorej sa postupne otvaraju jednotlivé casti bytu.
Nachadza sa tu samostatna toaleta pre hosti, velka obyvacia izba s galériou, kuchyna s jedalriou a
vystup na terasu.

Sucastou tohto podlaZzia st aj dve samostatné spalne orientované do pokojného vnutrobloku, kiupelfia
so sprchovacim kdtom a samostatna miestnost vyuzivana ako posilfiovna.

Prave tato miestnost vSak méze byt podla potrieb nového majitela vyuzita aj inym spésobom - ako
domaca kancelaria, studio, hernia, hobby miestnost alebo dalsi priestor pre rodinu.

Horna uroven poskytuje dalSiu davku sukromia. Nachddzaju sa tu dve samostatné spalne, zapadne
orientovany balkon, priestranna kupelfia s variou, sprchovacim kitom a saunou, samostatny satnik a
technické zazemie.

DVE VONKAJSIE PLOCHY PRE ROZNE CASTI DNA
Sucastou bytu je terasa aj balkon, pricom kazdy z nich ma inu orientaciu a tym aj svoje vyuZitie.

Vychodne orientovana terasa s vymerou priblizne 8 m? ponuka prijemné miesto na rannu kavu,
ranajky alebo pokojné posedenie.

Na hornom podlazi sa nachadza 4 m? balkén orientovany na zapad, ktory méze byt idealnym miestom
na vecerny oddych.

Prave kombinacia dvoch exteriérovych priestorov predstavuje pri mestskom byte prijemny benefit.

SUKROMNA SAUNA A VLASTNA POSILNOVNA



Nehnutelnost je navrhnuta tak, aby poskytovala komfort nielen v ramci obytnych miestnosti, ale aj v
oblasti oddychu a volného casu.

Na hornom podlaZi sa nachddza sukromna sauna, ktora je stcastou velkej kipelne. Doméace wellness
tak mate k dispozicii bez potreby opustat svoj byt.

Na spodnom podlaZi je samostatna miestnost vyuZivana ako posilfioviia. Jej vyuZitie vsak nie je pevne
dané a novy majitel ju méze prispdsobit viastnému Zivotnému stylu.

TECHNICKE VYBAVENIE A KAZDODENNY KOMFORT
O prijemnut vnutornu klimu sa stara klimatizacia Mitsubishi najvyssej triedy v kazdej izbe.

Vykurovanie a pripravu teplej vody zabezpecuje vlastny plynovy kotol, ¢o zaroven umoznuje
individualnejsiu kontrolu spotreby a prevadzkovych nakladov.

K dispozicii je tiez technicka miestnost s priestorom pre pracku a susicku, viastnym umyvadlom a
kotlom.

Sucastou nehnutelnosti je aj pivnica s vymerou 6 m?, ktora poskytuje prakticky ulozny priestor.
HLAVNE PARAMETRE NEHNUTELNOSTI

v 5-izbovy mezonet

v priblizne 200 m? interiérovej plochy
v terasa 8 m?

v balkén 4 m?

v pivnica 6 m?

v 4 samostatné spalne

v velka obyvacia izba s galériou

v kuchyna s jedalenskou castou

v 2 kupelne

v samostatné WC

v sukromna sauna

v vlastna posilfioviia

v samostatny satnik

v technickd miestnost

v klimatizécia Mitsubishi v kaZdej izbe
v viastny plynovy kotol

v velké presklené plochy

v 0sobné vlastnictvo

BYTOVY DOM A NADSTAVBA
Mezonet vznikol ako sucast kvalitnej nadstavby priblizne pred 15 rokmi.

Bytovy dom mé iba 12 bytov, Co vytvdara komornejsi charakter byvania. Nehnutelhost sa nachadza na
4. poschodi zo 4 a aktudlne je bez vytahu.

Zaroven uz prebieha projektova priprava realizacie vytahu, ¢o méze do buducnosti zvysit komfort
pristupu do najvyssieho podlaZia.

Samotny byt je vo velmi dobrom technickom stave a novému majitelovi pontka zaroven priestor na



pripadnu modernizaciu interiéru podla viastného vkusu.
PARKOVANIE A DOPRAVNA DOSTUPNOST
V bezprostrednom okoli je mozné vyuZivat rezidencné parkovanie PAAS.

Pre klienta, ktory preferuje vlastné parkovacie miesto, je k dispozicii aj mozZnost doklpenia
parkovacieho miesta v parkovacom dome na Kollarovom namesti.

Poloha v centre zaroverni umoZziiuje vyuzivat mnozstvo sluzieb a obCianskej vybavenosti bez potreby
kazdodenného pouzivania automobilu.

MARIANSKA ULICA - ZIVOT V SRDCI BRATISLAVY

Marianska ulica patri medzi lokality, ktoré pontkaju autenticki atmosféru Starého Mesta a zaroven
vybornu dostupnost kazdodennych sluzieb.

V pesej vzdialenosti mate mnozstvo kaviarni, restauracii, obchodov, sluzieb, skél, kultirnych institucii
a dalsich moznosti travenia volného casu.

Historické centrum, nabreZie Dunaja aj zastavky mestskej hromadnej dopravy su dostupné v priebehu
niekolkych mindit.

Velkou vyhodou je aj samotny charakter okolia - mestsky Zivot mate doslova na dosah, no po navrate
domov ziskavate priestor, ktory poskytuje podstatne viac sikromia nez bezné byvanie v centre.

ZAKLADNE INFORMACIE

Lokalita: Bratislava | - Staré Mesto, Maridnska ulica
Dispozicia: 5 izieb

Typ: mezonet

Interiér: 200 m?

Terasa: 8 m?

Balkén: 4 m?

Pivnica: 6 m?

Podlazie: 4/4

Vytah: momentalne bez vytahu, pripravuje sa jeho realizacia
Orientécia: vychod / zapad

Vlastnictvo: osobné

MESACNE PREVADZKOVE NAKLADY

Spravca: priblizne 110 € mesacne
Energie: priblizne 200 € mesacne v zavislosti od spotreby

Konkrétna vyska mesacnych nakladov sa méze menit podla spésobu vyuZivania nehnutelnosti a
individudlnej spotreby.

ATRAKTIVNA KUPNA CENA: 699 000 €
ZNIZENIE CENY O 80 000 €

NAZOR MAKLERA



Pri tejto nehnutelnosti je podla méjho ndzoru najzaujimavejsia kombindcia velkosti a polohy.

V centre Bratislavy nie je bezné ndjst byt s interiérom priblizne 200 m?, ktory zdroven pontka dve
podlazia, Styri samostatné spdlne, galériu, terasu, balkdn, saunu a vlastnu posilfiovriu.

Dispozicia ddva majitelovi velku slobodu pri vyuZiti jednotlivych miestnosti. Ci uZ bude byt slizit
pocetnejsSej rodine, pdru, ktory potrebuje vela priestoru, alebo klientovi, ktory chce mat doma
pracovriu, fitness i viastné wellness, priestorové moznosti tejto nehnutelnosti st vyrazne nad ramec
standardného mestského bytu.

Velkym benefitom je tiez mozZnost interiér postupne modernizovat a prispdsobit ho vlastnému vkusu
bez toho, aby novy majitel’ musel robit kompromis v otazke lokality alebo vymery.

Ak hladate nehnutelnost, ktora ponuka velkorysy priestor, netradicnt dispoziciu a komfort rodinného
domu, no zaroven chcete zostat priamo v centre Bratislavy, tento mezonet si zasluzi osobnu
pozornost.

KONTAKT

Pre viac informacii, kompletné podklady alebo dohodnutie osobnej obhliadky nds nevahajte
kontaktovat.

URBAN & PARTNER




REALITNY MAKLER

Maklér : Marek Vaclav
Telefon : 0944380545
E-mail: vaclav@urbanpartner.sk




