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Status: akt/’vne
Viastnictvo:  osobné
Uzitkovd plocha: ~— 686m
Zastavand plocha: 686 n’
Podlahové plocha: 68.6 m’
Skladovd plocha: — 2m’
Stav: novostavba
Pocetizieb: 3
Energeticky certifikat: B
e mietant
R DO, holomrester
R —. sor
Geréz . é&no
Pivpica: éno
vytah: éno
Rok vystavby: 2016

POPIS NEHNUTELNOSTI

! 338 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Ruzinov
Ulica: Bajkalska
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Rok kolaudacie: 2017
Poset bbééh‘bdf'bd’ ................................................................... .
prizemia vyssie:
Pozicia: vyssSie poschodie

Celkové plocha: 68.6 m’
Terasaplocha: 71w
Pocetterds: 1
Pocetgardzi: 1
Plocha garéze: 13m’
IOChS RS m
Pocetpivnic: 1
Orientacia: Vychod, Severozapad
Vykurovanie - centrélne: éno
Telefon: éno
Internet: éno
bb't'i'éké‘éiet': ano

NA PREDAJ | Priestranny 3-izbovy byt s rohovou loggiou, gardZovym statim a kobkou | NOVY RUZINOV

- Bajkalska

Urban & Partner pontka na predaj priestranny, svetly a velmi dobre dispozi¢ne rieseny 3-izbovy byt



vo vyhladavanom rezidencnom projekte Novy RuZinov, na adrese Bajkalska , Bratislava - Ruzinov.

Byt sa nachadza na 3. poschodi novostavby s vytahom, skolaudovanej v roku 2017. Ponuka velmi
prijemnt kombindciu modernej architektury, praktickej dispozicie, vybornej orientdcie, dostatku
prirodzeného svetla a kvalitného zdzemia pre kazdodenné mestské byvanie.

K bytu patri aj rohova loggia, sukromné garaZové parkovacie statie a vlastna kobka.
ZAKLADNE INFORMACIE

vymera bytu: 70,6m?

rohova loggia

stukromné garaZové parkovacie statie v podzemnej garazi: 13 m?
vlastna kobka: 2 m?

3. poschodie

vytah

novostavba skolaudovana v roku 2017

byt je od prvého majitela

byt je aktualne vymalovany a pripraveny pre nového viastnika
DISPOZICIA

Byt pontika velmi praktické a funkcné dispozicné riesenie.

Pozostava z:

dvoch samostatnych izieb

priestrannej obyvacej izby prepojenej s kuchynou a jedalenskou ¢astou
kupelne s vanou, umyvadlom a radiatorom

samostatnej miestnosti s toaletou

vstupnej chodby

rohovej loggie

Obyvacia cast tvori prirodzené centrum bytu a poskytuje dostatok priestoru na kaZzdodenné
fungovanie domdacnosti aj spolocné travenie casu.

Dve samostatné izby pontkaju variabilné vyuZitie ako spalfa, detska izba, pracovria alebo hostovska
izba.

ORIENTACIA A SVETELNOST

Jednym z hlavnych benefitov bytu je vyborna orientacia na dve svetové strany.



Obe samostatné izby su orientované na vychod, vdaka comu pontkaji prijemné ranné svetlo a
pokojnejSiu atmosféru pocas popoludnia.

Obyvacia Cast s rohovou loggiou je orientovana na juhozapad, o zabezpecuje dostatok prirodzeného
svetla pocas popoludnia a vecera.

Tato kombindacia orientacie robi byt prijemne svetlym pocas celého dna a vyrazne zvysuje komfort
byvania.

MOZNOST DOTVORIT SI BYVANIE PODLA SEBA

Byt je aktudlne pripraveny tak, aby si ho novy majitel’mohol jednoducho dozariadit a dotvorit podla
vlastného vkusu, Stylu a potrieb.

Neutralne pdsobiaci interiér vytvara idealny zaklad na zariadenie byvania presne podla vlastnych
predstav bez potreby prispésobovat sa existujucemu stylu zariadenia.

HLAVNE BENEFITY NEHNUTELNOSTI

Medzi najvacsie prednosti patria:

velmi dobra dispozicia

vyborna orientacia na vychod a juhozapad
dostatok prirodzeného svetla

rohova loggia

sukromné parkovacie miesto v podzemnej garazZi
vlastna kobka

kocikaren

moderna novostavba

moznost dozariadit si byt podla viastného vkusu
kvalitné rezidencné prostredie

dobra dostupnost do centra Bratislavy
obcianska vybavenost priamo v projekte a okoli
LOKALITA

Projekt Novy RuZzinov pontka prijemné rezidencné prostredie s dérazom na komfort byvania a
praktické fungovanie.

V ramci projektu sa nachadzaju upravené zelené plochy, park, detské ihrisko, oddychové zény a
priestor na grilovanie.

Vyhodou je aj dostupnost kazdodennych sluzieb, pricom potraviny sa nachadzaju priamo v projekte.



Bajkalska ulica zaroven zabezpecuje velmi dobré dopravné napojenie na centrum Bratislavy, RuZinov,
dialni¢ny obchvat aj ostatné mestské Casti.

PRE KOHO JE BYT VHODNY

Nehnutelnost je idedlnou volbou pre klienta, ktory hlada:
moderné 3-izbové byvanie v novostavbe

prakticku dispoziciu s dvomi samostatnymi izbami
svetly interiér

loggiu

vlastné parkovanie

ulozny priestor

kvalitnu lokalitu s dobrou dostupnostou

moznost zariadit si byt podla vlastnych predstav

Vdaka svojim parametrom je byt vhodny na vlastné byvanie aj ako investicna nehnutelnost na
dlhodoby prendjom.

CENA: 338 000€
Cena zahrria: 3-izbovy byt + sukromné garazové parkovacie statie + kobku.

Nehnutelnost predstavuje atraktivnu kombindciu lokality, velkosti, praktickej dispozicie, vybornej
orientacie, parkovania a kvalitného rezidencného projektu.

V pripade zaujmu o blizsie informdcie alebo osobnu obhliadku ma nevahajte kontaktovat.

Urban & Partner
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REALITNY MAKLER

Maklér : Marek Vaclav
Telefon : 0944380545
E-mail: vaclav@urbanpartner.sk




