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Predaj rodinného domu s garazou pre 2 autad na zaciatku Jaroviec

2 & 745 500 €
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PODROBNE INFORMACIE
Status: aktivne Terasa: ano
Vlastnictvo: osobné Garaz: ano
Plocha pozemku: 550 m’ Sklad: ano
Typ zeme: rovina Celkova plocha: 184 m*
Uzitkova plocha: 184 m*  Plocha balkdna: 4.5m’
Zastavana plocha: 122 m? Terasa plocha: 38m
Stav: novostavba Pocet garazi: 1
Pocet izieb: 4 Plocha garaze: 38m
Typ vybavy: nevybaveny Vykurovanie - podlahové: ano
Balkén: ano Vykurovanie - lokalne: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Rodinny dom na predajna zaciatku Jaroviec - pokojné byvanie v sukromi s vybornou dostupnostou do
centra aj na obchvat

Pokojna lokalita, sukromie, komfort a strategickd poloha.

Ponukame na predaj samostatne stojaci, dvojpodlazny rodinny dom so zdhradou a gardzou pre dve
autd, situovany na zaciatku Jaroviec, v tichej rezidencnej lokalite, ktora spdja prijemné rodinné
byvanie s rychlou dostupnostou do centra Bratislavy aj na mestsky obchvat.

Dom je idealnou volbou pre tych, ktori tizZia po pokojnom byvani v zeleni a sukromi, no zaroven



nechcu robit kompromisy v dostupnosti mesta, dialni¢nych tahov ci susednych krajin.

Poloha, ktora Setri ¢as a prindsa pokoj

Jednou z najvéacsich vyhod domu je jeho poloha na zaciatku Jaroviec. Nehnutelnost sa nachadza v
pokojnom prostredi mimo ruchu mesta, pricom pontka vybornu dopravnu dostupnost a rychle
napojenie na hlavné dopravné tahy Bratislavy.

Ci uZ dochddzate za pracou do centra, potrebujete sa rychlo presundt na int cast Bratislavy alebo
pravidelne cestujete za hranice, tato lokalita vam umozni pohodiné kaZzdodenné fungovanie. Vyhodou
je priame napojenie na mestsky obchvat a dialnicu smerom do Raklska a Madarska, ako aj blizkost
hrani¢nych priechodov.

Jarovce si zaroveri zachovavaju charakter prijemnej rezidencnej mestskej casti s rodinnou atmosférou,
zelenou a potrebnou obcianskou vybavenostou. V dosahu sa nachdadzaju skoly, materské skoly,
supermarkety, kaviarne a dalsie sluzby. K dispozicii su pravidelné autobusové spoje a dobra
dostupnost Zeleznicnej stanice Bratislava-Petrzalka.

Milovnikov aktivneho Zivotného Stylu potesi blizkost luznych lesov, sportovisk a dunajskej hradze,
ktoré ponukaju idealne podmienky na cyklistiku, beh, prechadzky aj oddych v prirode.

Priestor, komfort a sukromie na jednom mieste

Rodinny dom sa nachddza na pozemku s celkovou vymerou 550 m2. UZitkovd plocha domu je 184 m?
a stcastou nehnutelnosti je aj samostatna garaz na dialkové ovladanie pre dve auta s vymerou 38 m2.
Na pozemku su k dispozicii vsetky inZinierske siete - voda, elektrina, plyn a kanalizacia, ako aj vlastna
studhia. Zastavana plocha domu je 122 m2.

Premyslend dispozicia domu poskytuje dostatok priestoru pre pohodiny rodinny Zivot, praktické
zazemie aj prijemné spolocné chvile.

Prizemie tvori vstupna chodba so vstavanym satnikom, samostatné hostovské WC s umyvadlom,
technicka miestnost s pracovriou, priestranna obyvacia izba prepojend s jedalenskou castou a
velkorysa kuchyria so samostatnou spajzou. Pod schodiskom sa nachadza prakticky ulozny priestor.

Z obyvacej izby je priamy vstup na krytu terasu s vymerou 35 m?, ktora prirodzene prepdja interiér so
zahradou a vytvara idedlne miesto na rannu kavu, rodinné obedy ¢i veCerné posedenia s priatelmi.

Poschodie ponuka tri samostatné izby, z toho jednu s velkym samostatnym Satnikom a dalsiu so
vstavanym satnikom a vystupom na balkén s vymerou 4,5 m?, z ktorého sa otvara prijemny vyhlad do
zahrady. Sucastou podlazia je aj samostatné WC s umyvadlom a priestranna kupelfia s vanou,
sprchovacim kutom a dvoma umyvadlami.

Zahrada, ktora ponuka skuto¢ny oddych

Jednou z najvacsich prednosti tejto nehnutelnosti je krasne upravena zahrada, ktora poskytuje
dostatok sukromia a prijemnu atmosféru. Vzrostlé stromy, okrasné kriky a automaticka zavlaha
vytvaraji harmonické prostredie na relaxaciu aj travenie volného Casu s rodinou.

Kryta terasa sa stava prirodzenym centrom letného Zivota - miestom na posedenie, grilovanie Ci
pokojné chvile po narocnom dni. Na zadnej ¢asti pozemku sa navyse nachadza samostatna miestnost
vhodnd na uskladnenie zahradného néradia a dalsich potrieb.



Kvalitné technické vybavenie a moderny Standard

Dom je tehlovy, zatepleny a skolaudovany v roku 2015. Pri jeho realizacii sa myslelo na komfort,
funkcnost aj praktické vyuzitie pri kaZzdodennom byvani.

K technickym prednostiam patria:

- podlahové kurenie na teplt vodu v celom dome,

- klimatizacia v celom dome,

- krb v obyvacej izbe s mramorovym obloZzenim a prieduchmi do izieb,
- plastové okna so sietkami proti hmyzu,

- laminatové podlahy v kombinécii s dlazbou,

- samostatny plynovy kotol Viessmann a cisticka vody s filtrom,

- kuchynska linka so vstavanymi spotrebi¢mi vratane umyvacky riadu, elektrickej rury a dizajnového
digestora, americka chladnicka a chladnicka s mraznickou,

- predpriprava na videovratnik, alarm a kamerovy systém,
- opticky internet,

- elektricka pripojka priamo na terase,

- vonkajSie osvetlenie domu a osvetlenie schodiska,

- mesacné naklady na byvanie predstavuju priblizne 200 €.

Dom, v ktorom sa budete citit naozaj doma

Tato nehnutelnost predstavuje idedlne spojenie pokojného rodinného byvania, stukromia, kvalitného
technického vybavenia a vybornej dostupnosti. Ponuka dostatok priestoru pre celt rodinu, krasnu
zahradu na oddych a prakticku polohu, vdaka ktorej mate mesto aj hlavné dopravné spojenia vZdy na
dosah.

Ak hladate dom, kde si po ndrocnom dni vychutnate pokoj a sukromie, no rano sa bez zbytocnych
zdrZani dostanete do centra Bratislavy alebo na obchvat, Jarovce st tou spravnou volbou.

Pridte sa presvedcit osobne o atmosfére tohto domu a jeho vynimocnej polohe.

Cena je 745.500,- EUR a dom je volnhy kupou. V pripade rychleho jednania moznost dohody na cene.
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