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Predaj 6 izbového bytu s parkovanim v novostavbe na Bajkalskej
ulici v Sirsom centre

) 698 000 €
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“‘"\ 1 Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava lll
| Obec: Bratislava-Nové Mesto
g L e Ulica: Bajkalska
w _ 1 Druh: Byty
—— - Typ bytu: 5 a viac izbovy byt
= X Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Terasa: ano
Vlastnictvo: osobné Garaz: ano
Uzitkové plocha: 188 m’ Pivnica: dno
Zastavana plocha: 188 m’ Vytah: ano
Stav: novostavba Pozicia: vysSie poschodie
Pocet izieb: 5 Celkové plocha: 188 m’
Typ budovy: tehla Pocet garazi: 2
Typ vybavy: CiastoCne vybaveny Pocet pivnic: 1
Balkén: ano Vykurovanie - centrélne: ano
Loggia: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Predaj nadstandardného 6 izbového bytu v novostavbe Platan (kolaudacia v roku 2004) v lokalite
sirsieho centra.

Tento prijemny byt vznikol spojenim dvoch susediacich bytov, ktory poskytuje maximalne pohodlie
pre rodinné byvanie. Byt ma celkovi vymeru 155,7 m2 plus terasa o vymere 25 m2 a tri loggie (jedna
mensia o vymere 1,6 m2 a dve vacsie - kazda o vymere 6 m2) a je situovany na 5 poschodi s
vytahom zo 6. K bytu patria 2 latkové pivnice - kazda o vymere 1,8 m2.

Dispoziciu bytu tvori: vstupna chodba s mensim Satnikom, izba ktora je momentalne vyuZivana ako



priestranny satnik, samostatné WC s umyvadlom, kupelia s variou, samostatna izba so zabudovanym
satnikom, samostatna kuchyria so zabudovanymi spotrebicmi zn. Miele (chladnicka s mraznickou,
umyvacka riadu, varna doska, elektricka rtra), priestranna obyvacia izba spojena s jedalenskou
Castou, spojovacia chodba spojena s priestorom na pracoviu, samostatna izba s loggiou, dalSia
samostatna izba prepojena s izbou, ktora sluzi ako priestranny satnik so zabudovanymi skrinami,
velka druha kupelfia so sprchovacim kidtom, WC a bidetom, miestnost ktora sluzi ako technicka
miestnost - prac¢ovna s uloznym priestorom a mensou loggiou (druhy vstup do bytu). Skvelu dispoziciu
dotvdra terasa s krasnymi krikmi a uchvatnym vyhladom na Kolibu a lesopark.

Technické parametre bytu:

- novostavba kolaudacia v roku 2004 a kompletna rekonstrukcia v roku 2015 + v roku 2023 (vymena
Casti podlah)

- zatepeleny bytovy dom

- na mieru kuchynska linka s kvalitnou pracovnou doskou z umelého kameria
- drevené parkety v celom byte + dlazba

- hlinikové okna so sietkami a vnatronymi Zaluziami

- bezpecnostné dvere

- klimatizacia

- videovratnik

- optika UPC

Bonusom su dve samostatné garazové statia v suteréne bytového domu, ktoré su umiestnené v
tesnej blizkosti vytahu pre maximalne pohodlie a pristup do bytu. Prednostou je pohodiné parkovanie
hned pri dome pre ndvstevy (Paas).

Mesacné naklady na byt su vo vyske 420,- EUR za byt (obidva byty spolu) a obidve garazové statia
50,- EUR.

Bytovy dom je vo vynikajicom stave a udrziavany so vstupom na cip, s novym vytahom a
schrankami. K bytovému domu patri aj uzatvoreny dvor na rampu, kde st vonkajsie parkovacie
statia. Absolutnou prednostou bytu je jeho dispozicia nakolko vsetky spalne su situované do dvora co
poskytuje maximalny klud a pokoj.

Byt sa nachadza v jednej z najvyhladavanejsich lokalit mesta, ktora poskytuje vybornt infrastrukturu
pre Zivot v meste ako OC Vivo so vsetkymi nakupnymi moznostami a sluzbami, skvela priama
dostupnost i uz do uzkeho centra alebo na obchvat, siroka mozZnost skélok a Skél v tesnom dosahu,
skvelom dosahu lesopark na Kolibe ¢&i jazerd Kuchajda a Strkovecké jazero pre $portové alebo
volnocCasové aktivity. Byt je idedlnym miestom pre pohodiné rodinné byvanie poskytujuce maximalny
komfort byvania v meste.

Nesmiernou prednostou bytu je vytvorenie dvojgeneracného bytu &i spojenia byvania s investicnou
prilezitostou opdtovnym dobudovanim jednej prieCky na dva uplne samostatné byty (v terajsej
pracovni je predpriprava vsetkych rozvodov na kuchynsku linku).



Cena za byt je 698.000,- EUR a obidve garazové statia spolu za 52.000,- EUR. V pripade zaujmu
moZznost prenajmu tretieho garaZového statia v suteréne bytového domu za 100,- EUR/mes.. Byt je
volhy kupou v septembri 2026.

V pripade zaujmu o viac fotografii kontaktujte Dlapova 0903 754 834 alebo dlapova@urbanpartner.sk

REALITNY MAKLER

Maklér : Darina Dlapova
Telefon : 0903 754 834
E-mail: dlapova@urbanpartner.sk




