/7> URBAN & PARTNER

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 519 m’
Typ zeme: mierne svahovita
Uzitkova plocha: 190 m*
Zastavand plocha: 139 m?
Podlahové plocha: 246 m’
Stav: novostavba
Pocet izieb: 5
Balkdn: ano
Terasa: ano
Garédz: ano
Sklad: ano
Rok kolaudécie: 2025

POPIS NEHNUTELNOSTI

1100000¢€

Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:

Typ domu:

Typ:
Uzitkové plocha:

Pocet poschodi od
prizemia vyssie:

Celkova plocha:

Pocet gardzi:

Pocet vonkajsich
parkovacich miest:
Orientécia:

InZinierske siete:

Voda:

Elektrika:

Kanalizacia:

Voda - na pozemku:
Elektrika - na pozemku:
Kanalizécia - na pozemku -
kanalizacia:

Vykurovanie - podlahové:
Opticka siet:
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Urban&Partner vam predstavuje vynimocnu nehnutelnost v tichej vinohradnickej casti Race - Potocné,
ktord spaja pohodlie, eleganciu a praktickost, kde sa pokoj prirody prirodzene stretdva s energiou
mesta. Kazdé rano vas zobudi svetlo prenikajlce do izieb a pohlad z terasy vam znovu potvrdi, Ze ste
si vybrali miesto, kde sa Zije naozaj prijemne. Jeho poloha na mierne svahovitom pozemku pontka



otvoreny panoramaticky vyhlad na Racu a vytvara jedinecnu atmosféru kazdodenného byvania.

Patizbovy dom bol navrhnuty tak, aby poskytoval dostatok priestoru, prirodzeného svetla a
praktického usporiadania. Dennd cast domu - kuchyna, jedaler a obyvacia izba - plynulo nadvéazuje
na prestresenu terasu. Ta je idealnym miestom na letné vecery, rodinné stretnutia alebo pokojné rana
s obltibenym napojom. Na hlavhom podlazi sa nachadza aj spalfia s vlastnou kupelfiou a satnikom,
ktora poskytuje maximalne pohodlie a sukromie. Na hornom podlazi st dalSie dve izby, vhodné ako
detské izby alebo izby pre hosti, pricom kazda disponuje vlastnou kupelhou.

A to, ¢o robi tento dom skutocne vynimocnym, je vyhlad. Z teras aj z izieb sa otvara pohlad na okolie
Race - vyhlad, ktory sice zostava rovnaky, no kazdy den ponuka trochu int atmosféru.

e VV\ymera pozemku: 519 m?
e Zastavana plocha: 139 m?
e Podlahova plocha: 246 m?
« UZitkové plocha: 190 m?

1. nadzemné podlazie (NP):

 hlavny vstup zo severnej strany

zadverie, chodba so schodiskom prepajajlicim vsetky podlaZia

spalna s vlastnou kupelfiou a Satnikom

obyvacia izba, kuchyna s jedalrou,

samostatné WC

balkén a terasa s nastavitelnym prestresenim prepojena s upravenym terénom

2. nadzemné podlaZie:

e dve samostatné izby, kazda s vlastnou kupelfiou

« velka exteriérova terasa s vyhladom na mesto

e 1,podzemné podlazie (PP):

vstupna hala

pracovna

vjazd do dvojgardze z vychodnej strany

technologicka miestnost, pracovna, sklad

e parkovanie pre dalSie dve auta pod zastresenou castou pozemku

Skolaudovany dom sa predava v stave holodomu, s moznostou dokoncenia do Standardu. Na liste
vlastnictva je nehnutelnost zapisana ako rekreacny dom, avsak:

* spifia vsetky poZiadavky na trvalé byvanie
* podla oficigineho stanoviska MC Raca je mozné sa prihlésit na trvaly pobyt
e Financovanie prostrednictvom HU je moZné

Stavebné vyhotovenie nehnutelnosti:

e Nehnutelnost napojena na verejny vodovod, kanalizaciu, elektricku pripojku a opticky internet

e Nosné konstrukcie domu, steny a stropné dosky, su zo Zelezobetdnu

e Priecky tehlové, material Porotherm

e VSetky strechy su jednoplastové, ploché, s tepelnou izolaciou z expandovaného polystyrénu,
hydroizolac¢nt vrstvu tvori PVC félia

e Fasadne vyplne otvorov st z hlinikového ramového systému od vyrobcu Heroal, zasklenie
priehladnym izolacnym trojskom



e priprava na elektrické vonkajsie Zaluzie

e GaraZova brdna segmentovd s dialkovym ovladanim, vyrobca
Hormann

e Zdrojom tepla a chladu je reverzibilné tepelné cerpadlo typu voda-vzduch od vyrobcu Buderus

e Zasobnik teplej vody s objemom 190/

e Systém inteligentnej elektroinstalacie Loxon

» Rekuperacné vetranie v celom dome

e priprava na automatické zavlaZovanie v exteriéri

e priprava na exteriérovy vyhrievany bazén

Vyhody nehnutelnosti:

e Slnecny pozemok s orientaciou V-J-Z

e Moderna architektura, funkéné dispozicné rieSenie

e PohodIné parkovanie pre 4 auta

e Tiché prirodné prostredie s vyhladmi na Racu a vinohrady

e Priprava na bazén

e Vyborna dostupnost do centra Bratislavy, obCianska vybavenost v blizkosti

Tento dom je idealnou volbou pre rodinu hladajicu komfortné byvanie v kvalitnej novostavbe s
moZnostou dotvorit si interiér aj exteriér podla viastnych predstav.

Kontaktujte nds a dohodnite si obhliadku - radi vam predstavime tito vynimocnu nehnutelnost
osobne.

Ing. Silvia Mojzisova

tel. 0911111 464
email: mojzisova@urbanpartner.sk




REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Silvia Mojzisova
Telefon : 0911 111 464
E-mail: mojzisova@urbanpartner.sk




