/7> URBAN & PARTNER

750 000 €

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Topolcany
Obec: Vozokany
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 431.89 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet kupelni: 3
Vlastnictvo: osobné Energeticky certifikat: A
Stav: novostavba Parkovanie: ano
Celkové plocha: 431.89 m’ Krb: éno
Uzitkova plocha: 431.89 m’? Typ: exteriérovy
Plocha pozemku: 5572 m’ Zariadenie: Ciastocne
Zastavand plocha: 292.94 m’ Garaz: ano
Pocet podlaZi: 2 Material: tehla
Pocet izieb: 7 Zatepleny objekt: nie
Balkén: gno-2  Terasa: ano - 3

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kanceldria Urban & Partner spol. s r. 0. vam predstavuje vynimocné rodinné sidlo, ktoré hlada
svojho nového majitela.

Uz pri prijazde si vas ziska pohlad na rozlahly dom, ktory sa vynima na (vyvysenom mieste) skutocne
velkorysom pozemku (5 572m2). Mierne svahovity pozemok kombinuje v réznych castiach rozlicné
zahradné upravy a styly, a tak poskytuje variacie oddychovych a relaxacnych zdén. Lokalita sa
vyznacuje unikatnym sukromim, pretozZe v tejto Casti obce je vilova Stvrt s dostatkom zelene bez
rusenia sukromia jednotlivych majitelov.

Pri vstupe do domu vas ocari velky otvoreny priestor, ktory je vdaka idealnej juhozapadnej orientacie



presvetleny a prepojeny s velkou terasou pred domom. Celé prizemie je rozdelené na dennu cCast a
sukromnt nocnu. V dennej Casti sa nachdadza velka kuchyria vybavena kvalitnymi kuchynskymi
spotrebicmi (22m2). TaktieZ sa tu nachadza samostatnad komora (6,9m2), kde si mézete skladovat
potraviny, ale aj archivovat kvalitné vinka na posedenie s priatelmi. Navstevy budu urcite casté,
pretoze hned' vedla kuchyne sa nachadza jedalen a obyvacka s rozlohou cez 131m2. Premysleny
koncept priestoru podciarkuje barovy pult, kde mézZete servirovat kdvu ¢i ndpoje podla tajnych
domadcich receptov. Velka cast nabytku a jednotlivych prvkov bola vyrobend na mieru. Dokonalu
atmosféru dotvara vkusny krb s prieduchmi na dokurovanie priestoru. Pre dennu cast sluzi aj
samostatna toaleta situovana pri vchode do domu, hned'vedla technickej miestnosti domu.

V sukromnej Casti prizemia najdeme samostatnu velkd spalnu (21m2), kupeliu s varnou aj sprchovym
katom, dvoma umyvadlami na ploche 19m2. Prislusenstvom je aj samostatny Satnik v rozmeroch
malej izby (13m2), a to aj s oknom pre denné svetlo.

Celé prizemie vily je prepojené s terasou domu a poskytuje prijemné vyhlady na zeleri a stromy
zahrady ¢i vinita krajinu v dialke. Pri dobrom pocasi je vidiet aj Nitra ¢i bratislavsky Kamzik. Stcastou
terasy je aj bazén s protiprudom, z ktorého si tiez mézZete vychutnavat vyhlady a klud prirody, ktora je
hned'za domom.

Na druhé poschodie nas zavedu pohodiné schody s Upravou z masivneho dreva. Aj v tejto ¢asti domu
najdeme obyvaciu izbu s vystupom na terasu na druhom poschodi. Na poschodi sa nachadzaju dve
velké izby a dve mensie. K jednej z izieb (41m2) prislucha kipelha s variou, umyvadlom a WC (12m2).
Pre dalSie izby s plochou 38m2, 17m2, 12m2 je k dispozicii tretia kipelfia, opat s variou, umyvadlom a
WC (11m2). V severnej Casti sa nachadza samostatna Cast, ktora méze sluzit ako pracovna s
vyhladom na les.

Na prizemi domu sa o pohodlie stara podlahové kurenie, v hornej Casti je kirenie prostrednictvom
radiatorov. V dennej Casti prizemia su osadené exteriérové Zaluzie na dialkové ovladanie, v dome je
alarm s pohybovymi senzormi.

K vile patri aj velka garaz (60m2), kde okrem dvoch aut viete uskladnit sezénne vybavenie,
minitraktor & domécu dielfiu. Dalsie parkovacie stétia su k dispozicii aj v dolnej &asti pozemku.

V pripade, Ze by novy majitel mal zaujem o dobudovanie zahradnych prvkov (grilovaci altanok, sauna
a pod.) je v jednej Casti zahrady vybudovana priprava v podobe elektriky, vody a odpadu.

Obec Vozokany sa nachddza na spojnici medzi Piestanmi (23km) a Topolcanmi (17km), krajské mesto
Nitra je vzdialené len 40km. V Bratislave viete byt priblizne za hodinu.

ZHRNUTIE:

Pozemok 5 572m2

Plocha domu 432m2

7 izieb

3x kupelia s WC, 1x samostatné WC
Satnik

Komora

Krb

Technicka miestnost

Alarm

Dvojgaraz 60m2

Vonkajsie parkovacie statia
Bazén s protiprudom 5x3,5m
2x Terasa v prizemnej Casti



2x balkdn a terasa na druhom poschodi
Vyhlad na krasnu prirodnt scenériu
Tiché a kludné prostredie

kontakt na makléra: Zuzana Kovarova 0903/283 222

REALITNY MAKLER

Maklér: Mgr. Zuzana Kovarova
Telefén: 0903 283 222
E-mail: kovarova@urbanpartner.sk




